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Studio toeristisch verhuur publiceerbaar 

Uw verzoek 

Ingediend bij 

Soort 

Activiteit(en) 

Doel 

Status 

Verzoeknummer(s) 

Gemeente Katwijk 

Aanvraag vergunning 

Afwijken 
van 

regels in het omgevingsplan 

Definitief 

Ingediend 

20240407 00025 000 (ingediend 
op 

07-04-2024) 

Project 

Naam 
van 

dit project 

Studio toeristisch verhuur 

Projectomschrijving 

Ontwikkelen 
van een 

studio 
voor 

toeristisch verhuur 
op 

de Voorschoterweg 35 te Valkenburg. 

Locatie 

Adres 

Voorschoterweg 35 , 2235SE Valkenburg 

Algemeen 

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen over uw plannen. 

Geen documenten. 

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie. 

Geen documenten. 

Contact met anderen over 
uw 

plannen 

Heeft 
u contact gehad met anderen over uw 

plannen? 

Ja 

Hoe heeft 
u 
anderen betrokken bij 

uw 
plannen? 

geen 
openbare informatie 

Welke reacties heeft 
u 
gekregen? 

geen 
openbare informatie 

Verzoek 

Geef 
uw 

verzoek 
een naam 

Studio toeristisch verhuur 

Uw verzoek 07-04-2024 
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Toelichting 
op uw 

verzoek 

geen 
openbare informatie 

Uw referentienummer 

geen 
openbare informatie 

Hierbij verklaar ik alle 
vragen naar 

waarheid te hebben ingevuld. 

Ja 

Is 
er 

informatie die 
u 

later 
pas 

opstuurt? Geef hier dan 
aan 

welke informatie dat is. Geef ook 
aan 

waarom 
u 

die pas later opstuurt. 

geen 
openbare informatie 

Is 
er 

informatie die 
u 

niet opstuurt? Geef dan 
aan waarom. 

Bijvoorbeeld omdat 
u 

die al eerder 

heeft ingestuurd. 

geen 
openbare informatie 

Uw verzoek 07-04-2024 
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Uw gegevens 

E-mailadres en telefoonnummer initiatiefnemer 

E-mailadres 

geen 
openbare informatie 

Telefoonnummer 

geen 
openbare informatie 

Gegevens particuliere initiatiefnemer 

Voorletters 

geen 
openbare informatie 

Voorvoegsel 

geen 
openbare informatie 

Achternaam 

geen 
openbare informatie 

Adresgegevens particuliere initiatiefnemer 

Straatnaam 

geen 
openbare informatie 

Huisnummer 

geen 
openbare informatie 

Huisletter 

geen 
openbare informatie 

Huisnummertoevoeging 

geen 
openbare informatie 

Postcode 

geen 
openbare informatie 

Plaats 

geen 
openbare informatie 

Is het postadres hetzelfde als het woonadres? 

Ja 

Uw 
gegevens 

07-04-2024 



Ko} 

Omgevingsloket 

4van5 

Behoort 
bij 

besluit 
van 

burgemeester 

en 

wethouders 

van de 

gemeente Katwijk. 

d.d. 31-07-2024 

no. CLZ-00022168 

Mij 
bekend, hoofd cluster 

vergunningen, 

toezicht 
& 

handhaving. 

Vragen 
en antwoorden 

  
Afwijken 

van 

regels 
in het 

omgevingsplan 

Afwijken 
van 

regels 
in het 

omgevingsplan 

Omschrijf 
wat 

u 
wilt 

gaan 

doen. 

Het 

gebruiken van 
de studio 

voor 
toeristische verhuur 

op 

het 
perceel Voorschoterweg 

3582235 SE 

Valkenburg. 

Er is al 
een principeverzoek ingediend 

met dossier 
nummer 

05373247852. 

Beschrijf 
hoe 

en 
in welke mate de 

voorgenomen 

activiteiten of het 
gebruik 

in 
strijd zijn 

met de 

regels 
uit het 

omgevingsplan. 

Het 

project 
voldoet 

nog 

niet 
aan 

het 
geldende bestemmingsplan. Wij 

zouden 

graag 
voor 

dit 

gedeelte 
het 

bestemmingsplan 
‘wonen’ binnen het 

‘Landelijk gebied Valkenburg’ 
af wil 

wijken. 

Geef 
aan waarom u van regels 

in het 
omgevingsplan 

wil 
afwijken. 

Wij 
hebben 

een 
studio 

gerealiseerd 
in 

een 
oude 

paardenstal aan 

onze bestaande 
woning. 

Je kan van het 
hoofdgebouw 

de studio betreden. De studio bestaat uit 

één kamer 
(met 

maximaal twee 

slaapplekken) 
met 

bijbehorende 
sanitaire 

voorzieningen, 
de 

sanitaire 
voorzieningen waren 

al 
aanwezig. 

Deze accommodatie is bedoeld 
voor familie, 

vrienden 

en toeristen die 
Katwijk 

en de 
omliggende regio 

willen verkennen. 
Met 

het 
Valkenburgse 

Meer 

op 

loopafstand en 
Leiden 

en Katwijk 
op 

fietsafstand zal dit de ideale 
plek zijn 

als uitvalsbasis. In het 

bestemmingsplan ‘Valkenburg Landelijk 
Gebied’ staat 

op pagina 
22 vermeldt dat één van de 

concrete 

plannen 
is het 

vergroten 
van 

verblijfsrecreatief 
aanbod zoals een bed 

& 
breakfast. 

Ons 

project 
is hier uitermate 

geschikt voor. 

Het 

afwijken van 
de 

regels 
in het 

omgevingsplan 
kan 

gevolgen 
hebben 

voor 
de 

leefomgeving. 

Beschrijf 
deze 

gevolgen. 

Het 

afwijken van 
het 

omgevingsplan 
heeft 

geen 
gevolgen voor 

de 
leegomgeving. 

Wilt 
u tijdelijk afwijken van 

de 
regels 

in het 
omgevingsplan? 

Nee 

Milieueffectrapportage 

Wat 

geldt er voor 
de activiteiten 

van 
deze 

aanvraag? 

Geen 

‘project-mer-plicht’ en 

geen 
‘project-mer-beoordelingsplicht’ 

Vragen 
en 

antwoorden 07-04-2024 

(geanonimiseerd)
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Bijlagen 

Afwijken van regels in het omgevingsplan 

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan het omgevingsplan 

Document 

05373247852 - Uitkomst vooroverleg (2). pdf 

Vergunningsaanvraag - Economie & Recreatie - Dossiernummer_ 05373247852 . 

pdf 

Vergunningsaanvraag - Mobiliteit - Dossiernummer_ 05373247852 . pdf 

Vergunningsaanvraag - Wonen - Dossiernummer_ 05373247852 . pdf 

Overzichtstekening nieuwe toestand 

Document 

Schaaltekening studio & badkamer. pdf 

Rapport archeologische waarde 

Geen documenten. 

Situatietekening bestaande toestand 

Geen documenten. 

Situatietekening nieuwe toestand 

Geen documenten. 

Vertrouwelijk 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Vertrouwelijk 

Nee 

Bijlagen 07-04-2024 



Vergunningsaanvraag:gebruikenvanstudiovoortoeristischeverhuur 

Dossiernummer:05373247852 

ingediendeaanvraagbinnenhetbeleidsterreinWonen: 

Bijhetindienenvandevergunningaanvraagdientaangetoondtewordendatde 

studiotoegankelijkisviahethoofdgebouw. 

Erdientgedurendehethelejaarpermanentgewoondtewordenindewoning. 

Dehoofdbewonermoetingeschrevenstaanophetadresenaanwezigzijnophet 

momentdatB&Bwordtverleend. 

Tevensgeldtalsvoorwaardedathetaanbiedenvan1of2kamersdoorde 

eigenaar-bewonerofhoofdhuurderaanmaximaal4personenvoorrecreatiefverblijf 

UitkomstvooroverlegWonen: 

Wijzienonderdevolgendevoorwaardenmogelijkhedenommeetewerkenaande 

, vaneenwoningistoegestaanmetgebruikmakingvaneenregistratienummer. 

Wonen:toegankelijkviahoofdgebouw 

Viaonderstaandefoto’stonenwijaandatdestudiotoegankelijkisviahethoofdgebouw. 

2. Hal 1. Achterdeur 



3. Badkamer 

Gedeeltevanbouwtekening: 

4. B&b 



Behoort 
bij 

besluit 
van 

burgemeester 

en 

wethouders 

van de 

gemeente Katwijk 

Wonen: 
permanente bewoning 

ga. 31-07-2024 

staan 

ingeschreven bij 
de 

gemeente. Wij 
bewonen het 

gehele jaar 
dez 

| sing 
vre 

zijn aanwezig op 
het moment dat de b&b draait. 

(geanonimiseerd)

    

De b&b betreft één kamer 
voor 

maximaal 2 

personen. 

Wij 
beschikken over een 

registratienummer bij 
BSGR 

op 
ons adres. 



Vergunningsaanvraag:gebruikenvanstudiovoortoeristischeverhuur 

Dossiernummer:05373247852 

Uitkomstvooroverleg: 

Wijzienonderdevolgendevoorwaardenmogelijkhedenommeetewerkenaande 

ingediendeaanvraagbinnenhetbeleidsterreinEconomieenRecreatie: 

Erdientonderbouwdtewordenopwelkewijzewordtbijgedragenaanhettoeristisch 

productvanKatwijk.Hierbijgaathetomdekwaliteitvandeaccommodatiede 
, 

behoefteaanhetsoortaccommodatieenhetaansprekenvandoelgroependievan 

toegevoegdewaardezijnvoorKatwijk. 

Economie&Recreatie 

Alseigenaarvanonzebed&breakfastrichtenwijonsopdetoeristendiepassenbij 

destrategievandegemeentedieinzetopdoelgroepenmetspecifieke , 

aantrekkelijkekenmerken. 

Viahetafgeslotenhekkomtmenindeachtertuinwaardegastendeb&bbetreden 

viadezijdeur. Onzeuniekeb&bisontworpeneningerichtmetmoderneen 

eigentijdseelementenomaandebehoeftenvantoeristentevoldoendieopzoekzijn 

naarvernieuwingeninspiratie. Dehoutendraagbalkengevendeaccommodatieeen 

stoereenkarakteristiekesfeer. Deverandametloungebankisenkelenalleente 

gebruikendooronzegasten. Daarnaastbeschiktdeaccommodatieover 

vloerverwarmingdiedegastenzelfinkunnenstellen. 

Deb&biseenintiemeenpersoonlijkeervaringwaargastenkunnengenietenvan 
, 

privacyenaandacht. Wijontvangendegastenpersoonlijkenbieden 

gepersonaliseerdeaanvragenalsdaarbehoefteaanis. Voordegastenligtereen 

welkomstpakketklaaralsblijkvanwaarderingdatzijbijonsovernachten. 

Deinrichtingenvoorzieningensluitenaanbijdelaatstetrendsindereis-en 

gastvrijheidsindustrie. Demodernebadkamerenkeukenzijnvanallegemakken 

voorzien.Wijbiedeninformatieovertrendylokaleeetgelegenhedenwinkelsen 
, 

attractiesbinnendegemeenteKatwijkendaarbuiten. Wijverwijzenonzegasten 

naaractiviteitendiegerichtzijnophetontdekkenvanlokalekunstcultuuren 
, 

evenementen. Ditalleszullenwijdoendoormiddelvaneenzelfontworpen 

brochure. 

Wijpromotensportieveactiviteitenindeomgevingzoalswatersportenbijhet , 

ValkenburgsemeersurfenindeNoordzeeenfietsroutesofwandelpadeninde , 

Katwijkseduinen. Doormiddelvanverschillendefiets-enwandelkaartenter 

beschikkingtestellenwillenwijonzegastenenthousiasmerenomdezeprachtige 
, 

duinenteontdekken. Wijhebbentweemodernefietsenbeschikbaarvoordegasten 

diezijkunnengebruiken. 



Foto’svandeaccommodatie 

Veranda. Alleenbeschikbaarvooronzegasten 

Uitzichtvanbinnenopdetuin Zichtverandanaarbinnen 



Openkeuken 



Slaapgelegenheid 

Privébadkamer 



Opbergruimte 

Informatiebrochuresomgeving 

Welkomstpakket 

Tweemodernefietsen 



Schaaltekeningstudio&badkamer 







De oprit aangepast naar een breedte van 660 meter. Hierbij de maatvoering aangeduid op , 

tekening en twee foto's van de nieuwe situatie. 

Wij hebben om de meter een witte steen neergelegd ter verduidelijking. Het rechter gedeelte is 

60 
cm. 



Vergunningsaanvraag:gebruikenvanstudiovoortoeristischeverhuur 

Dossiernummer:05373247852 

UitkomstvooroverlegMobiliteit: 

Wijzienonderdevolgendevoorwaardenmogelijkhedenommeetewerkenaande 

ingediendeaanvraagbinnenhetbeleidsterreinMobiliteit: 

worden. Erdienteenmaatgevoerdetekeningaangeleverdtewordenwaarophet 

aantalparkeerplaatsenvoorzowelfietsenalsauto’szichtbaaris. 

Mobiliteit-auto 

, 

Hetparkerenvoorzowelfietsenalsauto’sdientopeigenterreingerealiseerdte 

, 

, 
DeparkeerbehoeftevaneenB&Bisinditgebied07perkamer.Hierdoorzouer1 

loopafstandis100meter.Echterbinnen100metervanditinitiatiefzijnergeen 

terreinwordtergekekennaarderestcapaciteitindeopenbareruimte.De 

worden. 

totaalzullenervoordezeconstructie3parkeerplekkenopeigenterreingerealiseerd 

parkeerbeleid.Voordewoningvandezegroottezijner23parkeerplekkennodig.In 

ondergeschiktisaandewoningwordtdewoninggetoetstophetvigerende 

parkeerplekextragerealiseerdmoetenworden.EchterdoordatdeB&B 

, 

Wanneerhetnietmogelijkisomdeparkeerbehoefteoptelossenopeigen 

, 

openbareparkeerplekkenbeschikbaar. 

, 

Opditmomentiseréénparkeerplekaanwezig. 

breedtevandeopritisnamelijkopditmoment490metermaarwordtverbreednaar 

doenaandeopritishetdirectmogelijkomeentweedeparkeerplekterealiseren. 

hetidealiteromeenbreedtetehanterenvan600meter.Dooreenaanpassingte 

ASVVvoldoenaandemaatvoeringvan250x500meter.Vooreendubbeleopritis 

570meter.Zieschaaltekeningvanoudeennieuwetekening. 

Oudesituatie(incm) 

, 

Éénparkeerplekmoetvolgensde 

, , 

De 

, , 

, 



Nieuwesituatie(incm) 

Omeenderdeplekterealiserenkanhetgrasvoordewoningweggehaalden 

bestraatworden.Hieriseenruimtebeschikbaarvan350x450meter. 
, , 

Inonzeogenishetergomslachtigomeenderdeplekterealiserenoponseigen 

terrein. HetparkeerterreinbijhetValkenburgseMeerligtop150meter. Hieriseen 

overvloedaanparkeerplekken. Ditpastnietbinnendeopgestelde100meter. 

IndeNotaParkeernormen2020staatonderstaandetabelvermeld. Hierinwordt 

verwezennaar250meter. Ditiseenacceptabeleloopafstand. 

Kaartloopafstand TabelMaximaalacceptabelloopafstand 



Mobiliteit-fiets 

Demogelijkehuurdersparkerendefietsenopdehieronderaangegeventekening. 

Afstandenzijninmm. Ditisvoldoendevoor2fietsen. Onzeeigenfietsenworden 

geparkeerdindeberging. 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Toelichting rollen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Bij deze vlakken is in 
sommige gevallen ingevuld welke rol wordt vervuld door het betreffende gegeven. Het cijfer 
dat hierbij is vermeld correspondeert met de bijbehorende rol in onderstaand overzicht.

 7  Vergunninghouder


