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KOOPOVEREENKOMST WONING

@vooreenbestaandeeengezinswoning(model2o23)'VastgestelddoordeNederlandse
Coóperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A., Vastgoedpro, VBO

Vereniging van makelaars en taxateurs en Vereniging Eigen Huis'

Gebruik van dit model is uitsluitend toegestaan indien de ingevulde, de toegevoegde of de afwijkende tekst duidelijk

als zodanig herkenbaar is.

Bij deze koopovereenkomst behoort de 'Toetichting op de koopovereenkomst voor de consument'.

De ondergetekende(n):
A.

Naam:
Voornamen:
GeboortePlaats:
Geboortedatum:
Straat:
Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats:
Geboortedatum:
Straat:
Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:
Burgerlijke staat:

Verkoper(s)

B

Burgerlijke staat

De onder (A) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen 'verkoper'.

Verkoper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van zijn echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner die

als bewijs daarvan deze akte medeondertekent.

Kope(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of
andere medekoPer

Betreft: Katwijk
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NVM
De onder (B) genoemde perso(o)n(en) hierna (samen) te noemen 'koper'.

Koper verklaart voor zover nodig te handelen met toestemming van diens echtgeno(o)t(e)/geregistreerd partner, die

door medeondertekening van deze koopovereenkomst hierbij aan koper toestemming en een onherroepelijke

volmacht geeft de onroeiende zaakle bezwaren. Door medeondertekening verklaart de echtgeno(o)t(e)/geregistreerd

partner teiens zich te zullen onthouden van activiteiten die koper tegenwerken bij het verkrijgen van de benodigde

vergunningen en/of financieringen en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken'

Verkoper en koper worden hierna gezamenlijk ook wel aangeduid als 'partijen'.

Verkoper en koper komen overeen:

artikel I VerkooP en kooP
Verkoper verkoopt aan koper, die van verkoper koopt de eigendom van het perceel grond met woning en verdere

aanhorigheden:
- plaatsètijt< bekend (inct. postcode): Katwijk
- kadastraal bekend: gemeente Katwijk,
- groot: 174 m2

hierna te noemen: 'de onroerende zaak'
tegen een koopsom van €
mót inbegrip van de zaken zoals omschreven in de bij deze koopovereenkomst behorende lijst.

De in de koopsom opgenomen roerende zaken wordón door partijen gewaardeerd op

artikel 2 Kosten/ Overdrachtsbelasting
2.1. De kosten die op de eigendomsoveidracht betrekking hebben en die de notaris in rekening brengt, zoals

overdrachtsbelasting, notariskosten en kadasterkosten, zijn voor rekening van koperfue+kepe+. De notaris wordt

aangewezen door koperlverkeper --t_, ^st.
De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met de aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en

doorhaling van hypotheken en/of bèslagen die op de onroeren de zaak rusten, zijn voor rekening van verkoper.

De kosten die de notaris in rekening brengt in verband met het vestigen van een hypotheek met betrekking tot de

onroerende zaakzijn voor rekening van koper.

Eventuele overige kosten die de notaris in rekening brengt, zoals de kosten van een volmacht en de kosten van een

tolk, zijn voor rekening van de partij die hiervan gebruik maakt'

2.2. lndien de overdráchtsbelasting voor rekenirig van koper komt en de verschuldigde overdrachtsbelasting wordt

verminderd op grond van artikel 13 Wet op belastingen van rechtsverkeer (WBR), zal koper aan verkoper welÁ+iet

uitkeren het verschil tussen enerzijds de overdrachtsbelasting die zonder toepassing van artikel 13 WBR verschuldigd

zou zijnen anderzijds de werkelijkverschuldigde overdrachtsbelasting (hierna te noemen: 'art. 13-verschil').

lndien het art. 13-verschil aan verkoper wordfuitgekeerd, dan zal koper daarover (ook) overdrachtsbelasting

verschuldigd zijn. partijen spreken aï d"t de oueihet art. 13-verschil verschuldigde overdrachtsbelasting in mindering

wordt gebáchiop het áan verkoper uit te keren art. 13-verschil. Hiermee wordt bewerkstelligd dat het totaalbedrag

dat kofer betaalt aan overdrachtsbelasting vermeerderd met het aan verkoper uit te keren art' 13-verschil gelijk zal

zijn aan het bedrag dat koper aan overdrachtsbelasting verschuldigd zou ziin geweest zonder toepassing van artikel

13 WBR.
lndien partijen overeenkomen dat het genoemde verschil aan verkoper wordt uitgekeerd zal dit via de notaris

gelijktijdig met de betaling van de koopsom plaatsvinden.

aÉikel3 Betaling
De betaling van dè koopsom, kosten en belastingen vindt plaats via de notaris bij het passeren van de akte van

levering.
Verkoper stemt er mee in dat de notaris de koopsom onder zich houdt totdat zeker is dat de onroerende zaak wordt

geleverd vrijvan hypotheken, beslagen en inschrijvingen daarvan'

Betreft: Katwijk
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artikel 4 Eigendomsoverdracht
4.í. De akte van levering zal gepasseerd worden op 25 november 2024 of zoveel eerder of later als partijen tezamen

nader overeenkomen, ten overstaan van een notaris verbonden aan notariskantoor verhees Notarissen, gevestigd te

sandflaan 45,2231CB Rijnsburg, hierna verder te noemen notaris.

4.2. Verkoper staat in voor diens bévoegdheid tot verkoop en tot eigendomsoverdracht ten tijde van het passeren van

de akte van levering.
4.3. lndien sprake is van de verkoop van een recht van erfpacht moet in deze koopovereenkomst voor

'eigendomsoverdracht' gelezen worden 'de overdracht van het recht van erÍpacht'.

artikel 5 Bankgarantie/ Waarborgsom
5.í. Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van koper zal deze uiterlijk op 30 oktober 2t024 een

schriftelijke door een bankinstelling áfgegeuen bankgarantie doen stellen voor een bedrag van € 
Deze bankgarantie moet onvoorwaardelijk zijn'

voortduren tot ten minste één maand na de overeengekomen datum van eigendomsoverdracht, en de clausule

bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op 
""ot" 

verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de

notaris zal uitkeren. lndien het bedrag van dJ garantie aan de notaris wordt uitgekeerd, zal deze daarmee handelen

als in artikel 1i is bepaald. lndien zich het g"J"to" in artikel 1'1.5 sub d voordoet, dient de bankgarantie te worden

verlengd bij gebreke waarvan partijen de nótaris ingevolge deze koopovereenkomst verplichten de bankgarantie te

innen.*ai; c"r"n wordt de notaris verplicht en voor lover nodig onherroepelijk gemachtigd om, zodra koper aan diens

verplichtingen heeft voldaan en de juridische levering is voltooid, de bankinstelling te berichten dat de door koper

gestelde bankgarantie kan vervallen. onder bantinJetting wordt in dit artikel begrepen een bank of verzekeraar in de

zin van artikel 1:1 Wet op het financieel toezicht.

5.2. ln plaats van deze bankgarantie te stellen kan koper een waarborgsom storten ter hoogte van het in artikel 5"1

genoemde bedrag in handen van de notaris via diens derdenrekening.

De waarborgsom moet uiterlijk op de in artikel 5.1 genoemde dag zijn bijgeschreven op genoemde rekening'

Deze waarborgsom zal, behoudens het in artikel t i bepaalde, met de koopsom worden verrekend voor zover de

koopsom en het overige door koper verschuldigde niet uit een door koper aangegane geldlening worden voldaan' Het

gedeelte van de waarborgsom dat niet wordt vérrekend, wordt aan koper terugbetaald zodra koper aan diens

verplichtingen op grond van deze koopovereenkomst heeft voldaan.

Over de waarborgsom wordt door verkoper geen rente vergoed'

Als de notaris over de waarborgsom rente vergoedt, komt deze rente aan koper toe'

5.3. lndíen koper in staat van faillissement woiOt verklaard of is toegelaten tot de schuldsaneringsregeling natuurlijke

personen en de curator of bewindvoerder deze koopovereenkomst niet gestand wenst te doen, zal het in artikel 5'1

genoemde bedrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom van rechtswege als boete bedoeld in artikel

11.2 aan verkoper zijn verbeurd.

artikel 6 Staat van de onroerende zaaU Gebruik
6.1. De onroerende zaak zal aan koper in eigendom worden overgedragen in de staat waarin deze zich bij het tot

stand komen van deze koopovereenkomst blvindt, derhalve met alle daarbij behorende rechten en aanspraken,

heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten, zichtbare en onzichtbare gebreken en vrij van hypotheken,

beslagen en inschrijvingen daarvan. Koper aanvaardt deze staat en daarmee ook de op de onroerende zaak rustende

publiekrechtelijke beperkingen voor zover dat geen 'bijzondere lasten' zijn.

b.z. t<op"p aanvaardt uitdrukkelijk alle lijdende erroienltnaarheden, bijzondere lasten en beperkingen, afzonderlijke

zakelijke rechten, kettingbedingán en kwalitatieve verplichtingen die op de onroerende zaak rusten, e.e.a. voor zover

olijkeÁd en/of voortvloeiend uit de laatste en voorgaande notariële akten van levering eniof van vestiging van een

beperkt recht op de onroeren de zaak, dan wel blilkend en/of voortvloeiend uit een afzonderlijke notariële akte'

Verkoper heeft van al deze notariële akten de letterlijke tekst (in kopie) aan koper ter hand gesteld'

Koper verklaart kennis te hebben genomen van de inhoud van deze akten'

vert<oper heeft aan koper medege-deeld dat de volgende publiekrechtelijke beperkingen op de onroerende zaak

rusten: zie eigendomsbewijs en kadastraal bericht.
Koper verklaart deze bijzondere (publiekrechtelijke) lasten uitdrukkelijk te aanvaarden.

6.3. De onroerende zaákzal bij de eigendomsoverdracht de feitelijke eigenschappen bezitten die nodig zijn voor een

normaal gebruik als: woonhuis.
lndien de feitelijke levering eerder plaatsvindt, zal de onroerende zaak op dat moment de eigenschappen bezitten die

voor een normaal gebruik nodig zijn'
Verkoper staat niei in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik nodig zijn. Gebreken die het
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normale gebruik belemmeren en die aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het tot stand komen van

deze koopovereenkomst komen voor rekening en risico van koper'

Voor gebieken die het normale gebruik belemmeren en die niet aan koper bekend of kenbaar waren op het moment

van het tot stand komen van deze koopovereenkomst is verkoper uitsluitend aansprakelijk voor de herstelkosten' Bij

het vaststellen van de herstelkosten wordt rekening gehouden met de aftrek 'nieuw voor oud''

Verkoper is niet aansprakelijk voor overige (aanvullende) schade, tenzij verkoper een verwijt treft'

6.4'1.Aanverkoperisnietbekendof@deonroerendezaakverontreinigingbevatdieten
nadele strekt van het in artikel 6.3 omschreven gebruik of die heeft geleid oí zou kunnen leiden tot een verplichting tot

schoning van de onroerende zaak, dan wel het nemen van andere maatregelen'

6.4.2.Voor zover aanverkoper bekend is in de onroerende zaak we#geen ondergrondse tank voor het opslaan van

(vloei )stoffen aanwezig.
Voor zover verkoper oótend is met de aanwezigheid van een ondergrondse tank voor het opslaan van (vloei)stoffen,

verklaart verkoper met betrekking tot het al dan niet nog in gebruik zijn en/of het volgens wettelijke voorschriften

onklaar gemaakt zijn, het volgende: niet van toepassing'
6'a.3'ankoperisbekenddatindeonroerendezaakasbestisverwerkt.Teweten
het plafond in de garage.
o.+'4.Aanverkoperisnietbekendof@tenaanzienvandeonroerendezaak
beperkingenbesluiten voor bodem zijn genomen door het bevoegd gezag.

o.s. ropàr heeft het recht om direct voórafgaand aan het passeren van de akte van levering de onroerende zaak van

binnen en van buiten te inspecteren.
6.6. Verkoper staat ervoor in dat tot op de dag dat verkoper deze koopovereenkomst heeft ondertekend door de

overheid of door nutsbedrijven geen verbeteringen of herstellingen zijn voorgeschreven of aangekondigd die nog niet,

of niet naar behoren zijn uitgevoerd.
lndien op of na de dagvan óndertekening en voor het moment van levering een verbetering of herstelling door de

overheid of nutsbedrij-ven wordt aangekondigd of voorgeschreven, zijn de gevolgen van de aankondiging of

aanschrijving voor rekening en risico van koóer. De aankondiging of aanschrijving komt voor rekening en risico van

verkopei indien deze verbànd houdt met het niet-nakomen van uit de wet of deze koopovereenkomst voor verkoper

voortvloeiende verPlichtingen.
6'7'1.AanverkoperisnÉtbekendof@deonroerendezaakisaangewezenofisbetrokken
in een procedure tot aanwijzing:
a. als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet;

b. als provinciaal monument of gemeentetilt< monument krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke

verordening, bestemmingsplan of omgevingsplan.
6.7.2.AanverkoperisÀletbekendót@deonroerendezaakisgelegenbinneneengebied
dat is aangewezen of waarvoor een procedure loopt tot aanwijzing:

a. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikelg.l lid 1 onder a van de Erfgoedwet respectievelijk

artikel 2.34lid 4 Omgevingswet;
b. als beschermd stads- oï dorprg".icht krachtens een provinciale verordening, gemeentelijke verordening,

bestem mingsplan of omgevingsplan.
6.g. Verkoper verklaart dat ten aanzienvan de onroerende zaak geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan

wegens voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop.

6.9. Voor zover aan verkoper bekend is de onroerende zaak we#niet opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als

bedoeld in de Wet voorkeursrecht gemeenten respectievelijk hoofdstuk 9 van de Omgevingswet'

6.í0. ln de koop is niet begrepen dátgene waarop huurders krachtens hun wettelijk wegneemrecht rechten doen

gelden.
6.11. Verschiltussen de opgegeven en de werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig recht. ln afwijking

hiervan komen partijen heivotgende overeen: De genoemde afmetingen/maten zijn gebaseerd op de

Meetinstructie/NEN25g0. Deze meetinstructie iJ bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te

passen voor het opgeven van een indicatie van de inhoud en woonoppervlakte. De meetinstructie sluit

verschillen in matei niet volledig uit door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen

bij het uitvoeren van de meting. Uitgangspunt Otiltt altijd "wat u ziet is wat u koopt" en de genoemde maten in

de objectinformatie zijn van lagere prioriteit'
6.12. Verkoper verklaart dat de lasten over voorgaande jaren, voor zover de aanslagen zijn opgelegd en de canons

die verschuldigd zijn geworden, zijn voldaan.
Voor zover de genoeírd" 

""nri"g"n 
en/of canons nog niet zijn voldaan, verklaart verkoper deze op eerste verzoek te

voldoen.

Betreft: Katwijk
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6.13. De enkele verklaring dat verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden houdt geen garantie of

vrijwaring in voor koper of verkoper.

artikel 7 Feitelijke levering/ Overdracht aanspraken
7.1. Defeitelijke levering eÀ aanvaarding vindt plaats op het moment van het ondertekenen van de akte van levering

zoals weergegeven in artikel 4.1, tenzijtussen verkoper en koper een ander tijdstip is overeengekomen, vrij van huur-,

lease- en/of huurkoopovereenkomsten met uitzondering van de volgende overeenkomsten welke door koper gestand

worden gedaan: niet van toepassing.
7.2. Voor zover uit het artikel 7.1 niet anders voortvloeit staat verkoper ervoor in dat de onroerende zaak bij de

feitelijke levering vrij is van aanspraken tot gebruik, ongevorderd is, en behoudens de eventueel meeverkochte

roerende zaken,leeg en ontruimd is.

7.3. lndien koper de onroerende zaak geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder gestanddoening van lopende huur-,

lease- of huurkoopovereenkomsten:
a. staat verkoper ervoor in dat verkoper ten tijde van de feitelijke levering niet reeds betalingen heeft ontvangen voor

toekomstige termijnen en dat er tevens geen beslag is gelegd op dergelijke termijnen;

b. staat verkoper ervoor in dat vanaf het tot stand kómen van deze koopovereenkomst bestaande huur-, lease- en/of

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, de onroeren de zaak niet geheel of gedeeltelijk wordt verhuurd, in

huurkoop wordt gegeven of op enigerlei 
"nd"r" 

wijze in gebruik wordt afgestaan, tenzij met schriftelijke toestemming

van koper; en
c. verkiaart koper bekend te zijn met de inhoud van de over te nemen genoemde huur-, lease- en/of

huu rkoopovereenkomsten.
7.4. ln deze koopovereenkomst is voor zover mogelijk begrepen de overdracht van alle aanspraken die verkoper ten

aanzienvan de onroerende zaakkanof zal kunnón áo"n gelden tegenover derden, waaronder begrepen de

bouwer(s), (onder)aannemer(s), installateur(s), architect(en) en leverancier(s), zoals wegens verrichte

werkzaamheden of ter zake van aan de onroeren de zaaktoegebrachte schade, zonder dat verkoper tot vrijwaring

verplicht is. Deze overdracht vindt plaats per de datum van de eigendomsoverdracht. Vindt de feitelijke levering op

een eerdere datum plaats dan de ondertekenrng van de akte van levering, dan wordt de overdracht van

bovenvermelde aanspraken effectief per die eerdere datum'

ln dat laatste geval, verplicht verkoper zich al bij de feitelijke levering de aan verkoper bekende gegevens ter zake aan

koper te verstiekken en machtigt verkoper koper hierbij, voor zover nodig , deze overdracht van aanspraken voor

rekening van koper te doen mededelen aan de desbetreffende derden overeenkomstig de wettelijke bepalingen'

artikel 8 Baten, Iasten en canons
De baten, lasten, belastingen, heffingen en verschuldigde canons komen voor rekening van koper met ingang van de

datum van notariële overdracht.
De dan lopende baten, lasten, belastingen, heffingen en canons, zullen per die datum tussen partijen naar rato van

tijd worden verrekend. Deze verrekening vindt geÍ;ktilOig plaats met de betaling van de koopsom. Voor zover er met

betrekking tot de onroerende zaak belastingen eni oirtetringen ten laste van het gebruik worden geheven zullen deze

niet tussen partijen worden verrekend.

artikel 9 Hoofdelijkheid
lndien verkoper en/of koper twee of meer (rechts)personen zijn, geldt het volgende:

a. de (rechts)personen die verkoper, respectieveíl1f foper zijn, kunnen slechts gezamenlijk de voor hen uit deze

koopovereenkomst voortvloeiende rechten uitoefenen, respectievelijk de voor hen uit deze koopovereenkomst

voortvloeiende verplichtingen nakomen;
b. de (rechts)personen die verkoper, respectievelijk koper zijn, verlenen elkaar bij dezen onherroepelijk volmacht om

namens elkaar de uit deze koopovereenkomst voortvloeiende rechten uit te oefenen, respectievelijk de voor hen uit

deze koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen; en

c. de (reifrts)personen die verkoper, respectievelijk koper ziin, ziin hoofdelijk verbonden voor de uit deze

koopovereen komst voortvloeiende verpl ichti ngen.

Betreft:  Katwijk
5
Paraaf kope(s)Paraaf verkop

5.1.2e 5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e

5.1.2e



m
NVM

aÉikel 10 Risico-overgang/ Beschadiging door overmacht
í0.1. De onroerende zàak rs met ingang u"Á r'"t moment van tekenen van de akte van levering voor risico van koper,

tenzij de feitelijke levering eerder ptáatsvinOt, in welk geval het risico per dat moment overgaat op koper'

i0.2. lndien de onroerenáe zaakvoor het tijdstip van iisico-overgang wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk

verloren gaat, is verkoper verplicht koper hiervan onverwijld in kennis te stellen.

10.3. lndien de onroeren de zaakdoor overmacht voor het tijdstip van risico-overgang wordt beschadigd dan wel

geheel of gedeeltelijk vedoren gaat, is deze koopovereenkomst van rechtswege ontbonden, tenzij binnen vier weken

Áa het ontrLit, maar in ieder geval vóór de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht:

a. koper uitvoering van dezJkoopovereenkomst verlangt, in welk geval verkoper -zonder enige bijzondere

tegenprestatie naast de vastgestelde koopsom - aan kóper op de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht de

onroerende zaak aflevert in de staat waarin deze zich dan bevindt, met daarbij alle rechten welke verkoper ter zake

van het onheil -hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit anderen hoofde- jegens derden toekomen. De levering van

deze rechten geschiedt overeenkomstig het bepaalde in artikel 7.4; dan wel

b. verkoper verklaart de schade voor diens rekening te zullen herstellen vÓór de overeengekomen dag van

eigendomsoverdracht dan wel indien het onheil zich voordoet in de vier weken voorafgaande aan de

ov-ereengekomen dag van eigendomsoverdracht, binnen vier weken na het onheil. ln het laatste geval verschuift een

eerder overeengekomen datJm van eigendomsoverdracht naar de dag volgend op die waarop die vier weken na het

onheil zijn verstieken. Vindt herstel niet ten genoegen van koper plaats, dan is deze koopovereenkomst alsnog

ontbonden, tenzij koper binnen veertien dagên nadat op basis van dit artikel herstel plaatsgevonden behoort te

hebben, verklaart alsnog gebruik te willen mat<en van het hem onder sub a. van dit artikel 10.3 toegekende recht, in

welk geval de eigendomsóverdracht plaatsvindt op de overeengekomen datum dan wel, indien het onheil zich

voordoet binnen vier weken voorafgaande aan de overeengekomen dag van eigendomsoverdracht, uiterlijk zes

weken na het onheil.
lngevalzowel koper als verkoper verklaren gebruik te willen maken van de in artikel 10.3 toegekende rechten,

prevaleert de keuze van koPer.

10.4. lndien koper na de eigendomsoverdracht de koop op goede gronden heeft ontbonden als bedoeld in artikel 7:10

lid 3 BW, blijft het risico in ànrilt ing van die bepaling voor koper tot aan het moment van de terugoverdracht aan

verkoper, indien en voor zoveidairisico door t<opeiis verzekerd of - bij gebreke daarvan - rndien en voor zover dat

risico bij een object als het verkochte door een gebruikelijke opstalverzekering pleegt te worden gedekt. Voor de

overige risico,s waartegen koper niet is verzekeid en die bij een object als het verkochte ook niet plegen te worden

verzekerd, blijft het bepaalde in artikel 7:10leden 3 en 4 BWvan kracht.

artikel 1 1 lngebrekestelling/ Ontbinding
11.í. lndien één van de parí;en, na in geÉreke te zijn gesteld, gedurende acht dagen nalatig is of blijft in de nakoming

van één of meer van diens uit dere koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, kan de wederpartij van de

nalatige partij deze koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbinden door middel van een schriftelijke

verklaring aan de nalatige partij.

i1.2. ontbinding op groid u"niekortkoming is slechts mogelijk na voorafgaande ingebrekestelling. Bijontbinding van

de koopovereenkomót op grond van toerekénbare tekortkoming zal de nalatige partij ten behoeve van de wederpartij

een zonder rechterlijke tussenkomst terstond opeisbare boete van tien procent (10%) van de koopsom verbeuren,

onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de

onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

í 1.3. lndien de wederpartij geen gebruik maakt van diens recht de koopovereenkomst te ontbinden en nakoming

verlangt, zal de nalatige pártij ten-oehoeve van de wederpartij na afloop van de in artikel 11.1 vermelde termijn van

acht dágen voor elke éeoertoien verstreken dag tot aan de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete

verschuldigd zijn van drie promille (3oloo) van de koopsom met een maximum van tien procent (10%) van de koopsom,

onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger is dan de

onmiddellijk opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

lndien de wederpartij na verloop van tijd de koopovèreenkomst alsnog ontbindt danzal de nalatige partij een boete

verschuldigd zijn van tien procent (10%) van de koopsom verminderd met het reeds in de vorm van een dagboete

betaalde bedrag, onverminderd het recht op aanvullende schadevergoeding, indien de daadwerkelijke schade hoger

is dan de onmiddeltilX opeisbare boete, en onverminderd vergoeding van kosten van verhaal.

1i.4. lndien de nalatige partij na ingebreke te zijn gesteld binnen de voormelde termijn van acht dagen alsnog diens

verplichtingen nakomt, is de nalatige partij desalniáttemin gehouden aan de wederpartij diens schade als gevolg van

de niet-tijdige nakoming te vergoeden.

Betreft:  Katwijk
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11.5. De notaris wordt bijdezen verplicht, en voor zover nodig door partijen onherroepelijk gemachtigd, om:

a. indien koper een boetá is verschuldigd, het bedrag van deze boete uit het aan de notaris uitgekeerde bedrag van

de bankgarantie dan wel uit de bij de nótaris gestorte waarborgsom, aan verkoper te betalen;

b. indien verkoper een boete is verschuldigd,-de aan de notarii ter hand gestelde bankgarantie aan de bankinstelling

terug te zenden dan wel de door koper bij-de notaris gestorte waarborgsom aan koper terug te betalen;

c. indien het geval van artikel 5.3 zich voordoet het bàdrag van de bankgarantie respectievelijk de waarborgsom als

boete aan verkoPer te betalen;
d. indien beide partijen tekortschieten of de notaris onvoldoende kan beoordelen wie van beide partijen tekortschiet

dan wel of er sprake is van tekortschieten, - behoudens eensluidende betalingsopdracht van partijen - de

bankgarantie of waarborgsom onder zich te houden totdat bij in kracht van gewijsde gegane uitspraak of uitvoerbaar

bijvoárraad verklaard vonnis is beslist aan wie de notaris het bedrag moet afdragen.

11.6. Er kunnen geen boetes meer worden verbeurd op grond van artikel 11.2 enlof artikel I 1'3 zodra de koopsom is

betaald en de levering van de onroerende zaak heeft plaatsgevonden. De boetes die tot dat moment ingevolge artikel

11.3 zijnverbeurd, blllven verschuldigd. De omstandigheid dat geen boetes meer kunnen worden verbeurd krachtens

artikel 11.2 enlof artikel 1,1 .3 (nadat de koopsom is báaald en de onroerende zaak aan koper is geleverd), laat

onverlet dat een partij schadevergoeding kan vorderen indien aan de daarvoor geldende wettelijke eisen is voldaan'

aÉikel 12 WoonPlaats
Deze koopovereenkomst wordt verzonden naar de notaris en partijen kiezen ter zake van deze koopovereenkomst

woonplaats ten kantore van de notaris.

aÉikel 1 3 Registratie koopovereenkomst
partijen geven de notaris hiermee we#niet de opdracht deze koopovereenkomst zo spoedig mogelijk in de openbare

registers in te laten schrijven. De inschrijving vindt niet eerder plaats dan dat alle ontbindende voorwaarden zijn

verlopen.
Voor het geval dat de koopovereenkomst wordt ontbonden, verlenen partijen bij deze aan de notaris een volmacht om

zorg te Oágen voor de doorhaling van de inschrijving van de koopovereenkomst in de openbare registers' De aan

oeà inscrrÍjving en doorhaling ván de inschrijving várbonden kosten komen voor rekening van koper/verkepe+'

aÉikel 14 ldentiteit Partijen
Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien één van partijen daarom verzoekt, de wederpartijzich jegens de

veizoekende partij zal identificeren door het tonen van een geldig identiteitsbewijs.

artikel í 5 Ontbindende voorwaarden
15.1. Deze koopovereenkomst kan door koper worden ontbonden ind

a. op 23 oktober 2024 koper voor de financiering van de onroerende

bindend aanbod tot een hypothecaire geldlening van een erkende gel

ien uiterlijk:
zaak voor een bedrag van € '' geen

dverstrekkende bankinstelling heeft verkregen,

zulks tegen
@: dealgemeen geldende normen en voorwaarden

Onder bankinstelling wordt in dit artikel begre pen een bank of verzekeraar in de zin van artikel 1:1 Wet oP het

financieel toezicht; of
b, ep --,-, l<eper geen met de aangevraagde hypstheeaire geldlening eerrespenderende Natienale HYPetheel( GaÍantie

nee++e*regen;-of

7
Paraaf koper(s)

1s.2. Deze koopovereénkomst kan door ieder van de partijen worden ontbonden indien verkoper ingevolge de wet

voorkeursrecht gemeenten respectievelijk hoofdstuk 9 van de omgevingswet niet in staat is om de eigendom van de

onroerende zaak op de overeengekomen dag over te dragen. Verkoper is verplicht om zodra duidelijk is dat verkoper

ingevolge genoemde wet niet of niet tijdig aai diens verplichting tot levering kan voldoen, koper daarvan schriftelijk op

de hoogte te stellen.
1s.3. pártijen verplichten zich over en weer al het redelijk mogelijke te doen teneinde de hierboven bedoelde

financiering en/of Nationale Hypotheek Garantie en/of toezegging(en) en/of andere zaken te verkrijgen'

De partij Ore Oe ontbinding inroept, dient er zorg voor te dragen dat de mededeling dat de ontbinding wordt

ingeroeien, uiterlijk op de eerste dag werkdag na oe datum waarvan in de betreffende ontbindende voorwaarde
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sprake is door de wederpartij of diens makelaar is ontvangen.

Deze mededeling dient sctrriitetilt< en goed gedocumenteerd via gangbare communicatiemiddelen te geschieden'

lndien koper de óntbinding wenst in te roepón als gevolg van het (tijdig) ontbreken van een financiering als bedoeld in

artikel 15.1 onder sub a. wordt, tenzij partijen anders overeenkomen, onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat één

afiruijzing van een erkende geldverstiekkende bankinstelling aan verkoper of diens makelaar dient te worden

overgelegd. In aanvulling Éieroplln-afwi1*ingyhcrvan t<omén partijen overeen dat kop-er de/het volgende stuk(ken)

dient over te leggen om tó voldoen aan het véreiste van 'goed gedocumenteerd': de afwijzingsbrief die inzichtelijk

maakt op welke gronden de aanvraag is afgewezen. lÀdien koper de ontbinding wenst in te roepen als gevolg van

de bouwtechnische keuring als bedoeld in artikel 15.1 onder c wordt onder 'goed gedocumenteerd' verstaan dat een

kopie van het keuringsrap[ort, met daarin een overzicht van de kosten voor het direct noodzakelijk herstel van

ge'breken en het acrriersiáttig onderhoud, aan verkoper of diens makelaar dient te worden overgelegd. Alsdan zijn

óeide partijen van deze koofovereenkomst bevrijd. De door koper reeds gedane stortingen worden vervolgens

gerestitueerd. Degenen die deze stortingen onder zich hebben worden daartoe bij dezen verplicht, en voor zover

nodig onherroepelijk gemachtigd.

aÉikel 16 Bedenktijd
De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om

deze koopovereenkomst ie ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die volgt op

de dag dat de door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper ter hand gesteld is'

tndien de bedenktijd op ê"n zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met

de eerstvolgende áag die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is'

De bedenktijd wordt,-zo nodig, zoveel verleÁgd, daidaariÀ ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag,

zondag of algemeen erkende feestdag zijn'
Als kofer biÀnen de bedenktijd de koópovereenkomst wil ontbinden, moet koper ervoor zorgdragen dat de

ontbindingsverklaring verkoper of diens makelaar voor het einde van de bedenktijd bereikt.

artikel 17 Schriftelijke vastlegging
12.1. Uit deze koopovereenkomst vloeien pas verplichtingen voort als beide partijen deze koopovereenkomst hebben

ondertekend.
17.2. De partij die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet dit onder voorbehoud dat deze partij uiterlijk

op de vijide werkdag nadat deze partij de koopovereenkomst ondertekend heeft (een kopie van) de door beide

partijen óndertekendê koopovereenkomst heeit ontvangen. lndien de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig

ieen kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het recht

zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij deze partij niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet

uiterliji< op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie van) de door beide partijen ondertekende koopovereenkomst

is ontvangen, gebruik van is gemaakt.

artikel 18 Nederlands recht
Op deze koopovereenkomst is Nederlands recht van toepassing'

artikel 19 Bijlagen
Tot deze koopovereenkomst behoren de volgende bijlagen:
- ontvangstbevesti gi ng ;

- toelichting op de koopovereenkomst voor de consument;
- lijst van zaken;
- vragenlijst verkooP woning;
- kadastrale kaart
- kadastrale eigendomsinformatie
- kopie eigendomsbewijs
- kopie energielabel
- meetrapport
- brochure

Betreft: Katwijk
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artikel 20 Nadere afspraken

Ouderdomsclausule
Het is koper bekend dat de onroerende zaak ca. 54 jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de

bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel

6.3 van deze kóopakte koít het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de

onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet'beantwoorden van de

zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Bijlage via Move.nl
Xóper heeft de bij deze akte behorende stukken ontvangen via het digitale dossier move.nl Door

ondertekening van deze akte verklaaÉ koper bekend te zljn met de inhoud van deze stukken.

N iet zelf-bewon ingsclausu le
Koper is ermee Oàfena dat verkoper het verkochte nooit zelf feitelijk heeft gebruikt en dat verkoper derhalve

koper niet kan informeren over eigenschappen respectievelijk gebreken aan het verkochte waarvan verkoper

op de hoogte zou kunnen zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk had gebruikt. ln verband hiermee zijn

partijen, in afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en aÉikel 7:17 lid 1 en 2 BW, overeengekomen dat

Oergêlilt<e eigenscháppen respectievelijk gebreken voor rekening en risico van koper komen en dat hier bij de

ua"i"t"lllng van de koopsom iekening mee is gehouden. Koper vrijwaaÉ verkoper voor alle eventuele

aanspraken van derden.

Bouwkundige keuring
om risico's te beperken heeft verkoper koper in de gelegenheid gesteld een bouwkundige inspectie uit te

doen voeren of uit te laten voeren. Van deze mogelijkheid heeft koper geen gebruik gemaakt voor het tekenen

van deze koopovereen komst.

Asbestclausule
In oudere woningen kan asbesthoudend materiaal verwerkt zijn. Bij eventuele verwijdering van

asbesthoudende materialen, dit geldt ook voor asbesthoudende vloerbedekkingen, dienen op grond van

milieuwetgeving speciale maatregelen getroffen te worden. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en

vrijwaart verfoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de eventuele verwijdering van asbesthoudend

materiaal kan voortvloeien.

Toestemming AVG
De verkoper èn koper stemmen, in het kader van de AVG, ermee in dat de notaris voor het verlijden van de

akte van levering aan de makelaar de concept akte van levering en de eindafrekening ter inzake verstrekt en

ook met de makelaar correspondentie voeÉ inzake deze transactie. Ook geven paÉijen elkaar toestemming

een kopie van deze overeenkomst te overleggen aan zijn of haar Hypotheekadviseur en/of financier en zo

nodig de taxateurs ten behoeve van een taxatie van her verkochte/gekochte'

Betreft:  Katwijk
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Verkoper en koper verklaren dat zij, voordat zii deze koopovereenkomst ondertekend hebben, kennis hebben

genomen van de bepalingen, zoals nader uitgóregd in de bij deze koopovereenkomst behorende toelichting en dat zij

zodanige informatie hebben ontvangen, dat de inÉoud en de gevolgen van deze koopovereenkomst hun voldoende

voor ogen staan.

Verkoper(s)

Naam:
Plaats:
Datum

Kope(

czal^éru_

Naam:
Plaats
Datum K..1" s

5-1-
lrrt.a

Naam:
Plaats:
Datum

fuln:ir*rc--
4^g^Lu'

z1zê

Voor gezien NVM-Iid optredende voor de verkoper:

I Max de Makelaar
NVM Register Makelaar I Register Taxateur
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Ontvangstbevestiging
Behorende bij Model koopovereenkomst (model 2023)

De ondergetekende(n):
Kope(s) Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of

andere medekoPer

Echtgeno(o)t(e), geregistreerd partner of andere

medekoper

hierna (samen) te noemen'koPer'.

Koper verklaart dat op 6 j ZCZIa een afschrift van de op 5-e Z&q door verkoper en op

S4 ZS-Zcn. tevens dór koper ondertekende koopovereenkomst aan koper ter hand is gesteld waarbij is

veíkocht:  Katwij k door:

Naam:
Voornamen:
Geboorteplaats
Geboortedatum
Straat:
Postcode:
Woonplaats:
E-mailadres:
Telefoon:

Burgerlijke staat:

De koper(s)

Verkope(s)

Naam:
Plaats
Datum

Naam:
Plaats
Datum

Betreft: Katwijk
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke 
levenssfeer

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 
8, 9, 10, 11

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub f De bescherming van andere dan in het 
eerste lid, onderdeel c, genoemde 
concurrentiegevoelige bedrijfs- en 
fabricagegegevens

2, 3, 7


